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Rynek zasobéw powierzchni magazynowej w tréjmiescie, stan na koniec 2008
art. Nr1/M/XI1/2009

Na podstawie zebranych informacji na koniec 2008 roku, nowoczesna powierzchnia
magazynowa w trojmiescie wynosi okoto 120 000 m2. Z tym wynikiem trojmiasto
lokuje sie na koncu ogodlnopolskiej struktury potencjatu powierzchni magazynowej z 3
% udziatem. Na tréjmiejskim rynku powierzchni magazynowej czotowe miejsce
zajmuje firma ProLogis, dysponujgca w Gdansku powierzchnig 92 000 m2. W roku
2009 na rynek tréjmiejski wkroczyli kolejni powazni gracze na rynku wynajmu
powierzchni magazynowej. Sg to: Panattoni i AlG/Lincoln. Te inwestycje powiekszg
potencjat tréjmiejskiego rynku nieruchomosci magazynowych o 78 000 ma2.
Najwiekszym zasobem nowoczesnej powierzchni magazynowej dysponuje Gdansk,
wynosi ona 99 675 m2. Kolejne miejsce zajmuje Gdynia z nowoczesng powierzchnig
magazynowg wynoszacg 10200 m2. W Pruszczu Gdanskim taka powierzchnia
magazynowa wynosi 10 000 m2. Oczywiscie wspomniani Panattoni i AlG/Lincoln
wybudujg w Gdansku kolejne magazyny o wspomnianej powierzchni 78 000 m2.

Podzial zasobéw powierzchni magazynowej tréjmiasta; Gdansk, Gdynia,
Pruszcz Gdanskim
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Jak ksztattujg sie ceny wynajmu powierzchni magazynowej...

Tréjmiejskie ceny ofertowe za wynajem 1 m2 powierzchni magazynowej w ubiegtym
roku w nowoczesnych magazynach Gdyni, Gdanska, Pruszcza Gdanskiego
ksztattowaty sie w granicach od 3,3 do 6,6 EURO. Natomiast koszty eksploatacyjne
ksztattowaty sie na poziomie 3,70 PLN za 1 m2 powierzchni. Kryzys ekonomiczny,
jaki dotknat gospodarke $wiatowa przynidst pewien spadek popytu na powierzchnie
magazynowe w Trojmiescie. Pociggneto to niewielki spadek cen najmu. Innym
powodem niewielkiego spadku cen jest wskaznik pustostanow. Wiekszos¢ czynnych
powierzchni magazynowych posiada ten stan zerowy.

Przyszio$s¢ rynku nieruchomosci magazynowych Tréjmiasta w Gdyni,
Gdansku, Pruszczu Gdanskim

Nalezy przyznaé, ze rynek nowoczesnej powierzchni magazynowej w tréjmiescie —
Gdyni, Gdansku, Pruszczu Gdanskim — jest stabo rozwiniety. Mimo tego posiada on
stosunkowo duzy potencjat rozwojowy. Atrakcyjnosé¢ trojmiasta nieustannie wzrasta
jak postepuije:
e Rozwdéj infrastruktury drogowej — budowa autostrady A1, potgczenie
gdynskiego portu z trojmiejskg obwodnicg, rozpoczecie budowy potudniowe;j



obwodnicy Gdanska, planowana budowa pdétnocnej obwodnicy Gdyni,
obwodnicy Leborka wprowadzajacq jg do systemu obwodnica trojmiejska -
Al.

« Infrastruktury kolejowej — modernizacja linii kolejowej Gdansk — Warszawa.

e Infrastruktury zwigzanej z gospodarka morskg — rozwoj i rozbudowa portéw w
Gdansku i Gdyni. Szczegdlnie plany rozwojowe Gdanskiego Pomorskiego
Centrum Logistycznego w porcie gdanskim na obszarze 35 ha. Plany
rozwojowe w Gdyni — centra logistyczne w porcie zachodnim na obszarze 35
ha i porcie wschodnim na obszarze 30 ha.

e Infrastruktury zwigzanej z rozbudowg portu lotniczego w Gdansku -
rozbudowa terminalu Cargo. Planami budowy drugiego lotniska w Gdyni
Kosakowie.

To wszystko stawia tréjmiasto w najblizszym czasie w pozycji powaznego centrum
magazynowego w potnocnym regionie Polski, jak rowniez, czego nalezy sobie zyczy¢
Unii Europejskiej wigzac Europe Potnocng z Potudniowa.

Opracowat Andrzej Koztowski
doradca rynku nieruchomo$ci komercyjnych
na bazie raportu Agencji Rozwoju Pomorza S.A.



