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Od czego zalezy wysokos¢ czynszu najmu powierzchni magazynowej ?

art. Nr3/M/X11/2009

Analizy przeprowadzone przez ekspertow specjalizujgcych sie w wynajmie
powierzchni magazynowej jednoznacznie stwierdzajg, ze od 2007 roku ceny najmu
magazynow rosng niezaleznie od ich klasy. Patrzac ponizej na wykresy zmian
stawek najmu zauwazymy pewne prawidtowosci, z ktérych wynika ze zblizamy sie do
kolejnej obnizki cen najmu za powierzchnie magazynowe. Obecnie znajdujemy sie w
okresie szczytowym stawek czynszu wynajmu powierzchni magazynowych.
Powoduje to miedzy innymi rosngce zainteresowanie budowg nowych powierzchni
magazynowych przeznaczonych pod wynajem. Ten stan rzeczy moze przyniesc
kolejng faze obnizek czynszéw najmu za magazyny i hale produkcyjne.

Od czego zalezy wysokosé czynszu najmu powierzchni magazynowych.

Oczywiscie stawki czynszu za wynajem powierzchni magazynowych zalezg od
standardu powierzchni magazynowych, standardu powierzchni biurowej przy
magazynach, catej infrastruktury wokot magazynow jak parkingi, place manewrowe,
ilos¢ lukéw za i wytadunkowych. Bardzo waznym jest tez potozenie magazynu
(odlegtos¢ od gtownych drog komunikacyjnych lub potozenie ich bezposrednio przy
nich). Takie potozenie magazynu pozwala na windowanie czynszu, niejednokrotnie
niezaleznie od tego czy jego lokalizacja znajduje sie 5 — 10 — 15 km od centrum.
Nawet magazyny o gorszym standardzie z tego wtasnie powodu znajdujg szybko
swoich uzytkownikow.

Poza stawkg czynszu za wynajem powierzchni magazynowej nalezy pamietaC o
kosztach eksploatacyjnych. Tu sposob naliczania jest bardzo zréznicowany. Obiekty
réznig sie miedzy sobg technologig wykonania, sg wyposazone w mniej lub wiecej
energochtonne urzadzenia. Sg wreszcie réznie zarzadzane. Typowymi optatami
eksploatacyjnymi sg optaty za zuzycie energii elektrycznej, optaty za wode i
odprowadzenie sciekdw, ochrone, wywoz Smieci, sprzatanie czesci wspodlnych,
konserwacja czesci wspolnych wewnatrz i na zewnatrz magazynu. Szczegdlnie jak
wspominatem wczesniej wydatki za ogrzewanie magazynu mogg by¢ znaczacq
pozycja w budzecie najemcy za wynajmowany magazyn. Tu wazny jest stan
techniczny obiektu czy obecnos¢ kurtyn powietrznych w lukach magazynowych.
Podobnie jak przy biurowcach istnieje podziat powierzchni magazynowej. Magazyny
dzielimy wiec na dwie klasy, klase A i klase B.
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Jak to ma sie w przypadku stawek najmu hal produkcyjnych.


http://www.kozlowski-nieruchomosci.pl/offers/browse/lokale

Tu ceny najmu powierzchni produkcyjnych sg nieco wyzsze do wynajmu powierzchni
magazynowe] klasy B. Wynikiem tego jest fakt, iz przez lata po przemianach
ustrojowych nasz przemyst ograniczat sie do montazu, pakowania, konfekcjonowania
elementow czy zespotdw produkowanych poza granicami Polski. Ostatnie
spostrzezenia stawiaja, ze wzrasta zapotrzebowanie na hale produkcyjne czy
przemystowe wyposazone w ogrzewanie, dobre oswietlenie, suwnice i windy, sieci
gazéw technicznych i sprezonego powietrza, wentylacje i nowoczesne zaplecze
socjalne dla pracownikow produkcyjnych. Takich hal produkcyjnych praktycznie nie
ma na naszym ternie. Gdyby byty to ich stawki czynszu najmu za 1 m2 bytyby
wyzsze od stawek za wynajem powierzchni magazynowe;.
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doradca rynku nieruchomosci komercyjnych.



